OBEC Panické Dravce, Obecné zastupitel’stvo

Zasady
hospodarenia a nakladania s majetkom obce Panické Dravce

Obecné zastupitel'stvo v Panickych Dravciach na zéklade ustanovenia § 11 ods. 4 pism.
a) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni a § 9 ods. 1 zakona ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku
obci Vv zneni zakona €. 137/2023 Z.z., urcuje tieto zasady hospodarenia a nakladania s majetkom
obce Panické Dravce

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

(1) Majetok obce tvoria nehnutel'né veci a hnutel'né veci vratane finan¢nych prostriedkov, ako
aj pohladavky a iné majetkové prava, ktoré su vo vlastnictve obce podl'a zakona ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci alebo ktoré nadobudne obec do vlastnictva prechodom z majetku Slovenske;j
republiky na zéklade tohto zakona alebo osobitného predpisu, alebo vlastnou ¢innost'ou.

(2) Prebyto¢nym je majetok obce, ktory obec prostrednictvom svojich organov alebo spravcov
trvale nepouziva na plnenia svojich tloh. Prebyto¢ny majetok mdze obec dat’ do ngjmu,
vynimocne aj vypozicky alebo tento odpredat’.

(3) Neupotrebitelnym je majetok obce, ktory pre svoje uplné opotrebovanie, poSkodenie,
zastaranost’ alebo nehospodéarnost’ nemoéze uz sluzit’ svojmu povodnému tcelu.

Clanok 2

Vymedzenie kompetencii pri nakladani s majetkom obce
(1) Obecné zastupitel'stvo schval'uje vzdy:
prebyto¢nost’ nehnutelného majetku obce,
sposob prevodu vlastnictva nehnute'ného majetku obce vratane schvalenia samotného prevodu
na zéklade pravnych tkonov s vynimkou pripadu, ak je obec povinna previest nehnutelny
majetok podla osobitného predpisu *1),
podmienky obchodnej verejnej sut’aze,
. prevody vlastnictva hnutel'ného majetku obce na zédklade pravnych ukonov, ktorého zostatkova
cena je 5 000 € a viac,
zverenie majetku obce do spravy spravcovi v pripade hnutelného majetku nad hodnotu 5000 €
a nehnutel'ného majetku,
prevod spravy a zdmenu spravy medzi spradvcami majetku obce tykajuce sa nehnutelného
majetku,
. prevod spravy a zdmenu spravy medzi spravcami majetku obce tykajuce sa hnute'ného majetku
nad hodnotu 5000 €,
odpustenie, odpis, pripadne znizenie pohl'addvky obce nad hodnotu 100 €,
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vklad majetku obce do majetku obcou zakladanych alebo existujiicich obchodnych spolo¢nosti
a inych pravnickych osob a vklad do kapitalového fondu obchodnej spolo¢nosti,

zmenu ucelového urcenia majetku obce, ktory obec nadobudla podl'a § 2b ods. 1 a § 2¢ zédkona
¢. 138/1991 Zb. o majetku obci a ktory ku ditu prechodu majetku Slovenskej republiky na obec
sluzi na vychovno-vzdeldvaci proces v oblasti vzdeldvania a vychovy a Cinnosti s nimi
bezprostredne stvisiace a na zabezpecenie socidlnej pomoci a zdravotnej starostlivosti, taktiez
vklad takéhoto majetku do obchodnej spolocnosti alebo jeho pouzitie na zaloZenie pravnickej
osoby a prebytocnost’ takéhoto majetku, pricom o prebytoc¢nosti alebo neupotrebitel'nosti
hnutel'nej veci podla tohto pismena v hodnote 3 500 € alebo nizSej bude v sulade s § 7a ods. 2
pism. d) zdkona o majetku obci rozhodovat starosta obce, alebo nim, povereny zamestnanec
obce [*2],

nadobudnutie nehnute'ného majetku do vlastnictva obce[*3] ,

nadobudnutie hnutel'nej veci, ktorej obstaravacia cena je vyssia ako 5000 €

. zriadenie vecného bremena na majetku obce,

najom nehnute’'ného majetku obce na dobu dlhsiu ako 2 rokov,

najom nehnute'ného majetku obce v pripadoch hodnych osobitného zretel’a, a to trojpatinovou
véacésinou vSetkych poslancov*2),

koncesné zmluvy na uskutoc¢nenie stavebnych prac alebo koncesné zmluvy na poskytnutie
sluzby uzatvorené podl'a osobitného predpisu, a to trojpatinovou vacsinou vsetkych poslancov
*3),

vypozicku nehnutel'ného majetku obce,

zriadenie zalozného prava alebo predkupného prava na nehnutel'ny majetok obce a na hnutel'ny
majetok obce v zostatkovej hodnote nad 2000 €,

prijatie tiveru, pdzicky alebo iného névratného zdroja financovania,

prevzatie zavdzku z tveru, dlhu alebo inej pdzicky pravnickej osoby v zriadovatelskej
posobnosti obce,

zamer realizovat’ zlepSenie energetickej efektivnosti budovy alebo zariadenia vo vlastnictve
obce prostrednictvom energetickej sluzby s garantovanou usporou energie poskytovanej na
zaklade zmluvy o energetickej efektivnosti pre verejny sektor,

koncesné zmluvy na stavebné prace alebo sluzby,

iné, vyssie neuvedené pripady nakladania s majetkovymi pravami obce nad hodnotu 5000 €.

(2) V ostatnych pripadoch rozhoduje starosta obce, pokial nie je pravnym predpisom
ustanovené, Ze rozhoduje obecné zastupitel'stvo.

Clanok 3
Sprava majetku obce

(1) Obec modze dat’ svoj majetok do spravy spravcovi, ktorym je rozpoctova organizacia alebo
prispevkova organizacia zriadena obcou.

(2) Zverenie majetku do spravy sa vykonava pisomnou zmluvou a pisomnym protokolom o
odovzdani a prevzati majetku.

(3) Obec mdze poverit vykonom spravy aj iny subjekt ako spravcu, a to na zdklade
nepomenovanej zmluvy podl'a predpisov obchodného prava.

(4) Majetok, ktory nie je v sprave Ziadneho spravcu, spravuje obecny trad.

(5) Obec modze spravcovi odiat’ spravu majetku, ak:
spravca riadne nevykondva svoje povinnosti a napriek upozorneniu nedoslo k néprave,
ak je to v zaujme lepSieho vyuZitia tohto majetku.
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Clanok 4
Niektoré ustanovenia o prevodoch majetku obce

(1) Pri prevodoch majetku obce sa postupuje podl'a ustanoveni § 9a zakona ¢. 138/1991 Zb. o0
majetku obci.

(2) Néklady na vyhotovenie geometrického planu a znaleckého posudku znaSa ziadatel' o
majetok obce. Znalecky posudok obstarava obec.

(3) Ziadatel’ je povinny mat’ ku ditu podania Ziadosti vyrovnané vietky zavizky voéi obci.

(4) V pripade obchodnej verejnej sutaze starosta menuje minimalne trojclennu komisiu na
vyhodnotenie pontk. Téato komisia vykona vyhodnotenie doruc¢enych ponuk v zmysle
podmienok sutaze a vysledné odporucanie predlozi na schvalenie obecnému zastupitel'stvu.

(5) Dovodom hodnym osobitného zretePa [§ 9a ods. 15 pism. f) zikona o majetku obci]
moZe byt’ najmé objektivna nemozZnost’ vykonania sut’aznej formy prevodu majetku obce,
napriklad realna nepouzite'nost’ Ziadaného pozemku pre int osobu ako Ziadatel’a, riziko
Spekulativneho konania, mald vymera alebo nepristupnost’ Ziadaného pozemku, nie je
mozné ofakavat’ vysSi vynos pri pouziti siit’aZnej formy prevodu majetku obce a pod.

(6) Pri prevodoch majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel'a je mozné kiipnu cenu
znizit’ len v pripade, ze celkovy prinos pre obec bude aj po znizeni vyssi ako hodnota tohto
majetku, pripadne z dovodu vSeobecného verejného zaujmu alebo mimoriadneho socialneho
zretela.

Clanok 5
Najom majetku obce

(1) Majetok obce mozno prenechat do docasného uzivania formou najmu, ak je pre obec
docasne neupotrebitelny.

(2) Pri najme majetku obce sa postupuje podla ustanoveni § 9aa zdkona €. 138/1991 Zb. o
majetku obci.

(3) Dovodom hodnym osobitného zretela [§ 9aa ods. 2 pism. d) zdkona o majetku obci] moze
byt najméd objektivna nemoznost’ vykonania sut’aznej formy prendjmu majetku obce, napriklad
realna nepouzitel'nost’ ziadaného pozemku pre int osobu ako Ziadatel’a, riziko Spekulativneho
konania, mald vymera alebo nepristupnost’ Ziadaného pozemku, nie je moZzné ocakavat’ vyssi
vynos pri pouziti sut'aznej formy najmu majetku obce a pod.

(4) Pri ngjme majetku obce z dévodu hodného osobitného zretel'a je mozné vysku ndjomného
znizit’ len v pripade, Ze celkovy prinos pre obec bude aj po zniZeni vyssi ako vynos z tohto
najmu, pripadne z dévodu vSeobecného verejného zdujmu alebo mimoriadneho socidlneho
zretela.
Clanok 6
Vypozicka majetku obce

(1) Majetok obce mozno dat’ do vypozicky, ak je pre obec docasne neupotrebitel'ny.
(2) Zmluvu o vypozicke mozZno uzavriet’ najdlhsie na dobu jedného roka.

Clanok 7
PohPadavky obce
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(1) Obec a spravcovia st povinni pohl'addvky obce riadne evidovat, vcas uplatiiovat a
vymahat’.

(2) Zo zavaznych dovodov, najmé socidlnych, je mozné na Ziadost’ dlznika pohl'adavku obce
celkom alebo sc¢asti odpustit’ alebo upustit’ od jej vymahania. Tomu istému dlznikovi je mozné
odpustit’ pohl'adavku alebo upustit’ od jej vyméhania iba raz v kalendarnom roku.

(3) Dlznikovi obce, ak je nim fyzickd osoba, mozno povolit’ splatky alebo povolit' odklad
zaplatenia pohladavky obce dlznikom pisomne uznanej ¢o do dovodu a vysky, pripadne
priznanej pravoplatnym rozhodnutim sudu alebo iného organu, ak tento bez svojho zavinenia
nemdze pohl'adavku obce alebo splatku zaplatit’ v Case splatnosti.

(4) V pripade, ak je zo vsetkych okolnosti zrejmé, ze pohl'addvka je nevymozitel'na (napr. z
dévodu, ze je preml¢ana, je spornd a pod.), pripadne jej vymahanie je neefektivne, je mozné
rozhodnut’ o trvalom upusteni od jej vyméhania a jej odpisania [¢lanok 2 ods. 1 pism. h) tychto
zasad].

(5) Vymahanie danovych pohl'adavok sa riadi osobitnym predpisom*4).

Clanok 8
Nakladanie s cennymi papiermi

(1) Emisia cennych papierov obce podlicha predchadzajicemu schvaleniu obecnym
zastupitel'stvom.

(2) Nakladanie s cennymi papiermi schvaluje obecné zastupitel'stvo pri primeranom pouZziti
ustanoveni o prevodoch majetku obce.

Clanok 9
Uplatiiovanie prav spolo¢nika v pravnickych osobach s ucast’ou obce

(1) Prava obce ako spolo¢nika v obchodnych spolo¢nostiach a inych pravnickych osobach
vykonéava starosta ako Statutarny organ obce, pripadne zamestnanec obecného Uradu nim
povereny.

(2) Zastupcovia obce v organoch pravnickych osob s tcastou obce st povinni svoju ¢innost’
vykonavat vylucne s prihliadanim na najlepsi zaujem obce a 0 kazdom svojom konani v tychto
organoch bez zbytocného odkladu informovat’ starostu.

Clanok 10
Vyradenie majetku obce a likvidacia $kod na majetku obce

(1) Pre potreby vyrad’ovania majetku obce a likvidacie $kdd na iom starosta vymenuje Skodovi
a vyrad’'ovaciu komisiu.

(2) Skodova a vyrad’ovacia komisia rozhoduje o podnetoch na vyradenie prebytoéného alebo
neupotrebite'ného majetku obce, ak o tom nerozhoduje obecné zastupitel'stvo.

(3) Kazdy navrh na vyradenie prebytocného alebo neupotrebiteI'ného majetku musi byt’ riadne
odovodneny, pricom musi obsahovat’ jeho popis, obstardvaciu a zostatkovi hodnotu, navrh na
nalozenie s nim (likvidécia, predaj a pod.).

(4) Neupotrebitelnost’ majetku obce sa dokumentuje najmé dokazmi o jeho neupotrebitel'nosti
(napriklad znalecky posudok, odborné vyjadrenie). Majetok je prebytocny, ak ho obec nemoze
docasne pouzit’ na plnenie svojich tloh (nema pren iné vyuzitie).



(4) V pripade skodovej udalosti na majetku obce sa tiez skima miera zavinenia a moznost’
vymahania ndhrady skody.

Clanok 11
Spolocné a zaverefné ustanovenia

(1) Tieto zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce Panické Dravce su zavdzné pre
starostu, poslancov obecného zastupitel'stva, zamestnancov obecného uradu a spravcov
majetku obce.

(2) Tieto zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce Panické Dravce boli schvalené
uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Panické Dravce ¢.12/2023 zo dna 16.11.2023 a
nadobudaju uéinnost’ dia 1.1.2024

(3) Tymto uznesenim sa zruSuju Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce Panické
Dravce prijaté uznesenim OZ ¢. 7/2019 zo dna 6.6.2019

V Panickych Dravciach dia 4.12.2023

Atilla Papp
starosta obce



POZNAMKY POD CIAROU

[*1] Obec je povinna zachovat’ uc¢elové urcenie majetku, ktory nadobudla podl’a § 2b
0ds. 1 a § 2¢ a ktory ku diiu prechodu majetku Slovenskej republiky na obec slizi na
vychovno-vzdelavaci proces v oblasti vzdelavania a vychovy a ¢innosti s nimi
bezprostredne suvisiace a na zabezpecenie socidlnej pomoci a zdravotnej starostlivosti.
*1) Zakon ¢. 182/1993 Z. z. 0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

[*2] Tato osoba musi byt’ pre pripady podPa § 7a ods. 2 pism. d) zikona o majetku
obci urcena zasadami hospodarenia.

[*3] Je vhodné mat’ podmienku schvalenia nadobudnutia nehnutel’nosti obecnym
zastupitel’stvom bez ohl’adu na hodnotu tejto transakcie. VzhP’adom na svoju povahu
moZe totiz nehnutelnost’ v buducnosti svojimi nakladmi zat’azovat’ obec, aj ak bola obci
darovana alebo odpredana za mimoriadne nizku cenu.

*2) § 9aa zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci.

*3) Zakon ¢. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani

*4) Zakon ¢. 563/2009 Z. z. o sprave dani (danovy poriadok).
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POZNAMKY
k novele zakona ¢. 137/2023 Z.z., ktorym sa dopliia zakon ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
V zneni neskorsich zakonov :

1 Uvod

Zakonom ¢. 137/2023 Z. z. (d’alej aj ako ,,novela™) dochadza s uc¢innostou od 1. 11. 2023 k:

e zmene a doplneniu zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci (d’alej aj ako ,,zékon o
majetku obci‘),

e doplneniu zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni (d’alej aj ako ,,zakon o obecnom
zriadent).

Cielom tejto poslaneckej novely bolo najmé posilnit’ preferenciu sutaznych foriem predaja a
najmu majetku obce a zvySenie transparentnosti. DoterajSie slabsie pravidla totiz umoznovali
nakladat’ s majetkom obce nie vzdy najvyhodnejsie pre obec. Dochédzalo napriklad k ucelovym
ruSeniam uz vyhlasenych obchodnych verejnych sutazi (pripadne sutaze obsahovali rozne
ucelové podmienky) alebo k neoddvodnenému znizovaniu ceny v pripadoch hodnych
osobitného zretel’a.
2 Zmeny Vv zdakone o majetku obci
Najviac zmien je, v samotnom zakone o majetku obci.
2.1 Nové povinnosti spravcu a mestskej casti
Existujlice opravnenia a povinnosti spravcu majetku obce alebo mestskej Casti v § 6 ods. 3 sa
doplnili aj o povinnost’ majetok obce udrziavat’ v uzivaniaschopnom stave a zhodnocovat ho.
(¢l. I bod 2 novely)
2.2 Vklad majetku do kapitalového fondu
Okrem vkladu majetku obce do zédkladného imania obchodnej spolo¢nosti alebo jeho pouzitia
na zaloZenie pravnickej osoby (§ 6 ods. 5) sa umoznuje vklad majetku obce aj do kapitalového
fondu obchodnej spolocnosti. (¢1. I bod 3 novely)
2.4 Doplnenie obsahu zasad hospodarenia
Zz’lsady hospodarenia s majetkom obce sa doplnili o tieto d’alSie povinné body [§ 9 ods.
p m. g) —|), ¢l. I bod 5 novely]:
kritéria na urcenie majetku obce za prebyto¢ny alebo neupotrebltel’ny Dévodova
sprava pritom hovori, Ze prebytoény majetok je taky, ktory je urceny na predaj
alebo preniajom. Prebyto¢ny majetok zase podl’a nej je nefunkény majetok obce,
ktory je odpadom uréenym na spracovanie alebo zneSkodnenie;

e podmienky, za ktorych bude moZné zniZit’ kipnu cenu oproti vS§eobecnej hodnote
majetku pri prevodoch majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel’a a
podmienky pre zniZenie najomného pri najmoch majetku obce z dovodu hodného
osobitného zretela;

e dovody hodné osobitného zretel’a, najméi prevody a najmy nehnutel’nosti s malou
vymerou a nizkou hodnotou alebo podporujice vSeobecne akceptovatel’ny
verejnoprospesny ucel;

e pravomoci a ulohy organov obce pri nakladani s majetkom obce, ¢im vsak nie je
dotknuta pravomoc obecného zastupitel’stva podl’a § 9 ods. 1.

2.5 Zverejiovanie zameru predaja majetku
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Vypusta sa podmienka zverejnenia zameru predaja majetku obce a jeho spdsobu v regionalne;j
tlaci a nahradza sa vol'nejSim ,,inym vhodnym spdsobom®. (§ 9a ods. 2, ¢l. I bod 8 novely)

2.6 Obchodna verejna sut’az

Podmienky obchodnej verejnej stitaze boli doteraz v zdkone o majetku obci regulované len
vel'mi skromne a vo zvysnej Casti boli odkazané len na ustanovenia Obchodného zakonnika.
Tie su vsak v zasade dispozitivneho charakteru, teda obec si ich mohla upravit’ odchylne od
zékonnej upravy. To vSak prinaSalo negativne javy ako konstrukcia réznych neStandardnych,
az diskrimina¢nych a netransparentnych podmienok sitaze. Preto sa uprava v zdkone o majetku
obci rozsiruje.

V pripade, ak v podmienkach obchodnej verejnej sit'aze nebola ur¢end pozadovana cena
nehnutel'ného majetku obce, na prevod vlastnictva majetku obce sa bude vyzadovat’ aj sthlas
obecného zastupitel'stva. [§ 9 ods. 2 pism. ¢), ¢l. I bod 7 novely] Ak obecné zastupitel'stvo takto
prevod neschvali, obec obchodnu verejnt sut’az zrusi. (§ 9a ods. 7, ¢l. I bod 9 novely)
Podmienky obchodnej verejnej sitaze musia zabezpecit' poziadavky na transparentni a
nediskriminacnt sutaz a nesmu branit’ vytvoreniu ¢estného sutazného prostredia. [§ 9 ods. 2
pism. b), ¢l. I bod 6 novely] Tym sa méa zabranit’ konstruovaniu réznych diskrimina¢nych
podmienok, ktoré nemaji ziadnu relevanciu a sluzia len na neoddvodnené vylucenie
zaujemcov. Takymito diskriminanymi podmienkami st podla predkladatel'a novely napr.
poziadavky na vzdelanie zaujemcu, bezpecnostné previerky, zapis v registri partnerov
verejn¢ho sektora v ¢ase realizacie obchodnej verejnej sut'aze, pripadne na rodisko zaujemcu a
pod., ak tieto podmienky nemaju ziadnu relevanciu s priebehom alebo vysledkom stt’aze.
Navrhy do obchodnej verejnej stit’aZze bude mozné podat’ len do elektronickej schranky;
vynimky budd mat’ ti, ktori elektronicku schranku nemaja aktivovani. VSetky navrhy
podané do obchodnej verejnej stit’aze obec zverejiiuje do 10 pracovnych dni od uplynutia
lehoty na predkladanie navrhov, a to po dobu minimalne 30 dni, na iradnej tabuli obce a
na webovom sidle obce, ak ho ma obec zriadené. (§ 9a ods. 4, ¢l. I bod 9 novely)

Obec prevedie svoj majetok zdujemcovi, ktory splni podmienky obchodnej verejnej stitaze a
ktorého névrh je najvyhodnejsi. (§ 9a ods. 5, €l. I bod 9 novely)

Obec neprihliada k navrhom predlozenym do obchodnej verejnej sutaze, ktoré nesplnia
podmienky obchodnej verejnej sutaze. Obec oznami zaujemcovi vylucenie jeho ndvrhu z
obchodnej verejnej sutaze spolu s odovodnenim v lehote 30 dni od vyhodnotenia navrhov. (§
9a 0ds. 6, ¢l. I bod 9 novely)

Obec moze zrusit’ obchodnt verejnu stt’az v tychto pripadoch (§ 9a ods. 7, €1. I bod 9 novely):

o ak sito v podmienkach obchodnej verejnej sutaze vyhradila,

o ak sa podstatne zmenili okolnosti, za ktorych sa vyhlasila obchodna verejna sut'az alebo
ak sa v priebehu obchodnej verejnej sutaze vyskytli vynimocné dovody, pre ktoré
nemozno od obce pozadovat’, aby v obchodnej verejnej sit'azi pokracovala, priCom o
zruSeni obchodnej verejnej sut'aze rozhoduje obecné zastupitel'stvo nadpolovi¢nou
vacsinou vSetkych poslancov.

Obec zrusi obchodnu verejnt sutaz, ak obecné zastupitel'stvo neschvalilo prevod vlastnictva
majetku, na ktory sa podla § 9 ods. 2 pism. ¢) vyzaduje jeho sthlas (pozri vyssie).

Obec je povinna bezodkladne upovedomit’ vSetkych zaujemcov o zruSeni obchodnej verejnej
sutaze s uvedenim odovodnenia jej zruSenia. Informaciu o zruseni obchodnej verejnej sut'aze
spolu s odévodnenim obec uverejiiuje sposobom, ktorym vyhlasila podmienky obchodnej
verejnej sut'aze.

2.7 Priamy predaj

Stanovenie v§eobecnej hodnoty majetku obce (znalecky posudok) pri priamom predaji
nesmie byt’ v den schvalenia prevodu obecnym zastupitel’stvom starsSie ako Sest’ mesiacov.

(8§ 92 ods. 10, ¢1. I bod 9 novely)
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Lehota na predkladanie cenovych ponik nesmie byt’ kratSia ako 30 dni a zac¢ina plynut’
od zverejnenia zameru na tiradnej tabuli obce, ak obec v zamere neurci neskorsi zaciatok
plynutia lehoty. (§ 9a ods. 10, ¢1. I bod 9 novely).
Cenové ponuky mozZno dorudit’ len prostrednictvom elektronickej schranky; vynimku
maju tie subjekty, ktoré elektronickid schrianku aktivovani nemaji. Cenové ponuky
vSetkych zidujemcov na odkipenie majetku obce priamym predajom je obec povinna
zverejnit’ do 10 pracovnych dni od uplynutia lehoty na dorucovanie cenovych ponik, a to
po dobu minimalne 30 dni, na iradnej tabuli a na webovom sidle obce, ak ho ma obec
zriadené. (§ 9a ods. 11, ¢l. I bod 9 novely)
Zavadza sa nové (a jediné) kritérium pri tomto spésobe prevodu majetku obce — najvyssia
cena, ked’Ze obec prevedie majetok obce priamym predajom zaujemcovi, ktory ponikne
najvysSiu cenu (§ 9a ods. 12, €l. I bod 9 novely).
2.8 Osobitny zretel’
Malé zmeny sa tykaju aj prevodov majetku obce z dovodu hodného osobitného zretela,
konkrétne (§ 9a ods. 15, ¢l. I bod 10 novely):
e osobitny zretel musi byt zdovodneny v stlade so zdsadami hospodérenia s majetkom
obce,
e zamer previest majetok obce cez osobitny zretel musi byt zverejneny aj ,,inym
vhodnym sposobom*,
e vSeobecna hodnota prevadzané¢ho majetku je stanovena znaleckym posudkom,
o znalecky posudok nesmie byt v den schvalenia prevodu starsi ako devét mesiacov,
e znalecky posudok sa nevyzaduje, ak hodnota majetku obce neprevysuje 3 000 € alebo
pri obciach nad 30 000 obyvatelov hodnota majetku obce neprevysuje 7 500 € na
zaklade preukazateI'ného porovnania s obdobnym majetkom obce alebo inou verejne
dostupnou ponukou na predaj
2.9 Vynimky z povinnej minimalnej kiipnej ceny

Aj ak obec prevadza svoj majetok inak ako verejnou sit’azou, draZbou alebo
priamym predajom, je obec povinna dohodnit’ kiipnu cenu najmenej vo vyske vSeobecnej
hodnoty majetku. (§ 9a ods. 16, ¢I. T bod 10 novely) Vynimkou je prevod nehnutel'ného
majetku obce do vlastnictva registrovaného socialneho podniku ako formy investi¢nej pomoci
a majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel’a (v pripadne dovodu hodného osobitného
zretel’a v§ak moze byt’ cena zniZena len sposobom uvedenym v zasadach hospodarenia.
2.10 Predaj hnute'ného majetku
Zvysuje sa doterajsi limit hodnoty hnutel'nej veci pre vynimku z povinnosti prevadzat ju
obchodnou verejnou sutazou, drazbou alebo z dovodu hodného osobitného zretel’a, a to z 3000
€ na 5000 €. (§ 9a ods. 15, ¢l.  bod 10 novely)

2.11 Najom majetku obce
RozSiruje sa okruh vynimiek, pri ktorych nebude potrebné pri prenechdvani majetku obce do
ndjmu vytvarat’ sut'azné prostredie. Nebude tak teda ani v pripade majetku obce, ak tuhrn sum
najomného pocas celej doby ndjmu nepresiahne 20 000 €. [§ 9aa ods. 2 pism. ¢), ¢l. I bod 11
novely]
Podobne ako pri prevodoch majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel'a dochadza k
analogickym zmendm aj pri prenechani majetku obce do najmu z dévodu hodného osobitného
zretel'a, konkrétne na rozdiel od doterajsej tpravy:
e osobitny zretel musi byt zdovodneny v stlade so zdsadami hospodarenia s majetkom
obce,
e zamer prenajat majetok obce cez osobitny zretel musi byt zverejneny aj ,,inym
vhodnym spdsobom,
e vSeobecna hodnota najomného je stanovena znaleckym posudkom,
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o znalecky posudok nesmie byt’ v dent schvélenia prevodu star$i ako devit’ mesiacov,

o znalecky posudok sa nevyzaduje, ak hodnota ndjomného v thrne za celé obdobie najmu
neprevysuje 7 500 € alebo pri obciach nad 30 000 obyvatel'ov hodnota najjomného v
uhrne za celé obdobie ndjmu neprevySuje 15 000 € na zaklade preukazate'ného
porovnania s obdobnym najmom alebo inou verejne dostupnou ponukou na najom
obdobnej veci (pricom zakon ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave a zakon ¢. 401/1990 Zb. mdzu stanovit’ iné cenové stropy).

Obec je povinna prenechat’ majetok obce do ndjmu najmenej za také ndjomné, za aké sa v tom
case a na tom mieste obvykle prenechavaji do najmu na dohodnuty ucel veci toho isté¢ho druhu
alebo porovnatel'né veci. (§ 9aa ods. 3, ¢l. I bod 11 novely) Vynimkou je ndjom nehnutel'ného
majetku obce registrovanému socialnemu podniku ako formy investicnej pomoci a najom
majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel’a.

Pre urcenie vysky ndjomného podl'a vyssie uvedenych kritérii potom plati, Ze sa urci ako thrn
plneni poskytovanych obci pocas celej doby ndjmu (§ 9aa ods. 4, ¢l. I bod 11 novely), pricom:
hodnota ndjomného sa zaratiiva bez dane z pridanej hodnoty, ak sa tato uplatiuje,

hodnota najomného prijimand spoluvlastnikmi predmetu sa rozpocitava podla velkosti ich
podielov; ak velkosti podielov nie st ur¢ené alebo ich nemozno urcit’, povazuju sa za rovnaké,
prijimané hodnoty najomného na zéklade viacerych zmliv sa nescitavaju,

do hodnoty najomného sa zaratava aj prediZenie trvania zmluvy na dobu uréit;, ak najomna
zmluva umoziiuje jednostranné prediZenie jej trvania,

pri ngjme na dobu neurcita sa predpoklada, ze najom je uzatvoreny na dobu 10 rokov,
zmluvné sankcie a naklady spojené s uzivanim majetku obce sa nezohl'adiuju,

sa predpoklada, Ze bude poskytnutd najvyssia mozna hodnota plnenia z najomnej zmluvy.

2.12 Moznost’ podat’ Zalobu pre nedodrZanie podmienok zakona

Doteraz sa podla § 9b ods. 1 mohla domahat’ kazda fyzicka osoba, ktora ma v obci trvaly pobyt,
neplatnosti pravneho ukonu alebo urcenia vlastnictva obce k majetku, ktory nebol prevedeny v
sulade s podmienkami zdkona.

Novela medzi opravnené osoby rozsiruje okruh opravnenych osdb na podanie Zaloby aj o
fyzicka osobu, ktora vlastni v obci nehnutelnost’, alebo osobu, ktora ma na veci pravny zaujem
(¢l. I bod 12 novely).

Vzhladom aj na doteraz minimélny zaujem o tento néstroj je otdzne, ¢i nova pravna uprava
bude vyuzivana CastejSie. Za problematickll je mozné povazovat’ aj podmienku, Ze osoba ,,ma
na veci pravny zaujem®, teda, ako bude tento pojem vykladany a aké pripady bude zahfnat’.

3 Zmena Vv zakone o obecnom zriadeni

Novela taktiez uskutocnila (¢l. IT) doplnenie zdkona o obecnom zriadeni. Do § 18f ods. 1 sa
vloZzilo nové pismeno 1), ktorym sa hlavnému kontrolérovi obce ulozila povinnost’ vykonat’ za
predchadzajici kalendarny rok kontrolu prevodov nehnutelného majetku obce, ktorého
vSeobecnd hodnota majetku prevysila 20 000 €, a to do 60 dni od uplynutia kalendarneho roka;
obec zverejni vysledky tejto kontroly do 30 dni po predlozeni spravy o vysledkoch kontroly
obecnému zastupitel'stvu na svojej uradnej tabuli a na webovom sidle obce, ak ho ma obec
zriadené.

4 U&innost

Schvalena novela nadobudne ucinnost’ 1. 11. 2023.
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PodrobnejSie poznamky k novele zakona o majetku obci ¢. 137/2023 Z.z.

Obce dostali po obnoveni uzemnej samospravy v roku 1990 aj zna¢ny majetok. Ked'ze
tento majetok je verejny, hospodarenie a nakladanie s nim si zasluhuje zvlaStnu pozornost’ a
ochranu. Podla ustanovenia § 8 ods. 3 zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni majetok
obce sa ma zvelad'ovat a zhodnocovat’ a vo svojej celkovej hodnote zdsadne nezmensSeny
zachovat. Darovanie nehnuteného majetku obce je nepripustné, ak osobitny predpis
neustanovuje inak (napriklad § 6a ods. 2 zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci).

Podmienky nakladania s majetkom obce upravuje Specidlny zékon, ktorym je zdkon
¢.138/1991 Zb. o majetku obci (d’alej aj len ako ,,zdkon o majetku obci®). Ten priamo
vymedzuje niektoré z pohl'adu zédkonodarcu najzavaznejSie majetkové dispozicie, priCom sa tak
deje na zaklade odkazu v ustanoveni § 11 ods. 4 pism. a) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom
zriadeni (urCovat’ zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce a s majetkom Statu, ktory
uziva, schvalovat’ najdodlezitejSie ukony tykajtce sa tohto majetku a kontrolovat’ hospodarenie
s nim). Ostatné je prenechané na tpravu tej-ktorej obce v podobe tzv. zasad hospodarenia s
majetkom obce. Ide o0 dokument, ktory musi mat® prijaty kazda obec. Je
pritom schval’ovany obecnym zastupitel’stvom. Zakon nestanovuje, ¢i ma byt’ schvalenie
vo forme uznesenia alebo vSeobecne zavizného nariadenia. Z povahy veci je vSak
vhodnejSie, ak sa tak vykona uznesenim. Tieto zasady totiZ zavizuju orgiany obce a
nemali by zavidzovat’ tretie strany, ako by to bolo v pripade vSeobecne zavizného
nariadenia, ktoré ma povahu pravneho predpisu a nie interného aktu (dovnutra obce).

Zikladny povinny minimalny obsah zasad hospodarenia urcuje ustanovenie § 9 ods. 1
zakona o majetku obci, podl'a ktorého zédsady hospodarenia s majetkom obce, ktoré urci obecné
zastupitel'stvo, upravia najma:

prava a povinnosti organizacii, ktoré obec zriadila, pri sprave majetku obce,

podmienky odnatia majetku organizacidm, ktoré obec zriadila,

postup prenechévania majetku do uzivania,

nakladanie s cennymi papiermi,

ktoré ukony organizacii podliehaji schvéleniu orgdnmi obce,

spdsoby vykonu prav vyplyvajucich z vlastnictva cennych papierov a majetkovych podielov na
pravnickych osobach zalozenych obcou alebo v ktorych ma obec postavenie ovladajicej osoby
alebo rozhodujuci vplyv s dorazom na transparentnost’ a efektivnost’ nakladania s majetkom,
kritéria na uréenie majetku obce za prebytocny alebo neupotrebitel'ny,

podmienky, za ktorych bude moZné znizit’ kiipnu cenu oproti v§eobecnej hodnote majetku pri
prevodoch majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel'a a podmienky pre zniZenie
najomného pri ngjmoch majetku obce z dovodu hodného osobitného zretela,

dovody hodné osobitného zretela, najmi prevody a najmy nehnutel'nosti s malou vymerou a
nizkou hodnotou alebo podporujlice vseobecne akceptovatelny verejnoprospesny ucel,
pravomoci a ulohy organov obce pri nakladani s majetkom obce, ¢im vSak nie je dotknuta
pravomoc obecného zastupitel'stva podl'a § 9 ods. 2 zakona o majetku obci.

TaktieZ podla § 9 ods. 2 pism. e) zdkona o majetku obci upravuji zdsady hospodérenia aj
hodnotu, nad ktort nakladanie s majetkovymi pravami obce schvaluje obecné zastupitel’stvo.

Rovnako by mali zdsady hospodéarenia s majetkom obce obsahovat aj urCenie hodnoty
hnutel'ného majetku obce, nad ktort prevod jeho vlastnictva schval'uje obecné zastupitel'stvo
[§ 9 ods. 2 pism. d) zakona o majetku obci]. Zakon sice pouziva pojem ,,nad hodnotu uré¢enti
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obecnym zastupitel'stvom* bez toho, aby spomenul zasady hospodarenia, ale podl'a nasho
nazoru je nepraktické, aby takéto urcenie bolo inde ako prave v zdsadach hospodarenia.

Fakultativne mozu byt v zdsadach hospodarenia upravené aj tieto situacie:

obec mdze upustit’ od vymahania majetkovych prav obce len vtedy, ak dévody pre trvalé alebo
docasné upustenie urci v zasadach hospodarenia s majetkom obce (§ 10 zakona o majetku obci),
obec mdze za podmienok ur¢enych v zasadach hospodarenia s majetkom obce spravcovi zverit’
do spravy d’alsi majetok obce alebo odnat’ spravu majetku obce (§ 6a ods. 2 zakona o majetku
obci),

obec moze rozhodnlt’ o prebytocnosti alebo neupotrebitel'nosti hnutel'nej veci definovanej v §
7a ods. 1 zakona o majetku obci[1] so zostatkovou cenou 3 500 € alebo niZz$ou prostrednictvom
zamestnanca uré¢eného zasadami hospodarenia [§ 7a ods. 2 pism. d) zakona o majetku obci].

Ustanovenie § 9 ods. 2 hovori vyslovne o tom, ktoré majetkové ukony musia byt vidy
schvalované obecnym zastupitel’stvom:

spdsob prevodu vlastnictva nehnute'ného majetku obce; to neplati, ak je obec povinna previest’
nehnutelny majetok podl'a osobitného predpisu (tu ide napriklad o pripady povinnosti
odpredaja obecného bytu najomcovi podla zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov),

podmienky obchodnej verejnej sutaze, ak sa ma prevod vlastnictva nehnutel'ného majetku obce
realizovat’ na zaklade obchodnej verejnej sut'aze; podmienky obchodnej verejnej sit’aze musia
zabezpecit’ poziadavky na transparentnt a nediskriminacnu sitaz a nesmu branit’ vytvoreniu
cestného sutazného prostredia,

prevody vlastnictva nehnutel'ného majetku obce, ak sa realizuju priamym predajom, alebo
obchodnou verejnou sut'azou, ak v podmienkach tejto stt'aze nebola uréena pozadovana cena
nehnutel'ného majetku obce,

prevody vlastnictva hnutelného majetku obce nad hodnotu uréenti obecnym zastupitel'stvom,
nakladanie s majetkovymi pravami nad hodnotu uréenu v zasadach hospodarenia,

vklady majetku obce do majetku zakladanych alebo existujicich obchodnych spolo¢nosti,
koncesné zmluvy na uskuto¢nenie stavebnych prac alebo koncesné zmluvy na poskytnutie
sluzby uzatvorené podl'a osobitného predpisu (d’alej len ,.koncesna zmluva®), a to trojpitinovou
vacsinou vSetkych poslancov,

zamer realizovat’ zlepSenie energetickej efektivnosti budovy alebo zariadenia vo vlastnictve
obce prostrednictvom energetickej sluzby s garantovanou usporou energie poskytovanej na
zaklade zmluvy o energetickej efektivnosti pre verejny sektor.

Zaroven su aj na inych miestach zakona o majetku obci d’alSie ustanovenia, podla ktorych
niektoré majetkové dispozicie su zverené vylucne obecnému zastupitel'stvu:

e rozhodnutie o skonceni povinnosti zachovat’ ucelové urenie majetku, ktory nadobudla
zo zakona od $tatu (§ 7a ods. 2),

e prevod majetku obce z dovodu hodného osobitného zretela [§ 9a ods. 15 pism. )],

e najom majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel'a [§ 9aa ods. 2 pism. e)].

Obecné zastupitel'stvo si mdze ponechat’ pravomoc schvalovat’ iné pripady, vySSie neuvedeng,
a to prave v zasadach hospodarenia. Je teda vZdy vecou konkrétnej obce a jej konkrétneho
zastupitel’stva, ako si nastavia opravnenia schvalovat’ majetkové dispozicie. Je to vel'mi
dolezité najmi pre rozliSenie, kedy je nutny aj predchadzajuci stihlas obecného zastupitel'stva,
napr. na uzavretie zmluvy. Starosta obce je Statutarnym organom obce, ktory zmluvné vzt'ahy
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uzatvara. Je vSak len jednym z dvoch orgdnov obce (§ 10 ods. 1 zédkona ¢. 369/1990 Zb. 0
obecnom zriadeni), druhym je prave obecné zastupitel'stvo. Ak by starosta uzavrel zmluvny
vzt'ah, na ktory je potrebny predchadzajuci suhlas obecného zastupitel'stva, bez takéhoto
suhlasu by bol uvedeny pravny ukon neplatny pre nedostatok vole (starosta robi pravny ukon,
ale v tomto pripade na to potrebuje vol'u obecného zastupitel'stva).

Treba povedat’, Ze vzor zasad hospodarenia je skutofne len vzorom, ktory si moze
doplnit’, rozsirit’ alebo zmenit’ kazda obec podl’a svojich vlastnych podmienok.
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